Uchwata Nr 3
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,NOWY DOM?” Sp. z o.o.
w Lublinie

z dnia 5 lutego 2020 r.

w sprawie: ustalenia warunkow wynajecia lokalu mieszkalnego w budynkach
nr 11 2 przy ul. Sktadowej 24 w Lublinie

Na podstawic § 30 pkt 17 w zw. z § 11 - 16 Umowy Spolki Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego ,,NOWY DOM” Sp. z o.0. w Lublinie Nadzwyczajne

Z.gromadzenie Wspolnikow:

-~

§ 1.

Ustala warunki wynajecia lokalu  mieszkalnego w  budynkach nr 1 1 2

przy ul. Skladowej 24 w Lublinie stanowiace zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spolki

§ 3.
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zalacznik do Uchwaly Nr 3 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow TBS ,NOWY DOM” Sp. z o.0.

z dnia 05.02.2020 r.

Warunki wynaj¢cia lokalu mieszkalnego
w TBS ,NOWY DOM?” Sp. z 0.0. w Lublinie
w budynkach 11 2 przy ul. Sktadowej 24

I. O najem lokalu mieszkalnego moze ubiegac si¢ wylacznie osoba fizyczna, nie bedaca
w zwigzku malZzenskim lub malZenstwo. Razem z osobami zgloszonymi do wspdlnego
zamieszkania tworza one gospodarstwo domowe. Osoby wchodzace w sklad gospodarstwa
domowego powinni zamieszkiwaé wspolnie (nie dotyczy to malzonkéw 1 ich maloletnich

dzieci). Osoby te winny spelnia¢ nast¢pujace warunki:

4 nabor prowadzony bedzie dla oséb oczekujacych na mieszkania z zasobu gminy
kicrowanych przez Prezydenta Miasta Lublin w oparciu o uchwalg¢ nr 1122/XLI11/2010 Rady
Miasta Lublin z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie zasad wspolpracy z Towarzystwem
Budownictwa Spolecznego ,NOWY DOM” Sp. z o.0. w Lublinie w zaspokajaniu potrzeb

mieszkaniowych mieszkancow miasta Lublin;

* nabor prowadzony bedzie dla osob, ktore nie posiadaja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych 1 wystapily o lokal z zasobu miasta lub TBS ,NOWY DOM” Sp. z o.o0.

do Prezydenta Miasta Lublin;

* wszystkie osoby wchodzace w sklad gospodarstwa nie posiadaja tytutu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego w Lublinie, a o ile posiadaja go w innej miejscowosci,

to zmiana miejsca zamieszkania zwigzana jest z podjeciem pracy w Lublinie ;

¢ maksymalny dochéd gospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowy najmu,
nie przekracza iloczynu przecigtnego miesi¢cznego wynagrodzenia w wojewodztwie
lubelskim, ogloszonego przed dniem zawarcia umowy najmu oraz wspolczynnika 1,2 o wigcej
niz:

a) 110 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym

b) 165 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym

c) 205 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym

d) 240 % w czteroosobowym gospodarstwie domowym

e) 240 % w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowym powigkszone o dodatkowe

40 % na kazda kolejna osobe w gospodarstwie domowym;



* minimalny dochdd ecospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowy najmu
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przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego, przekracza 100% najnizszej

emervtury, a dla oséb samotnych 200% najnizsze) emerytury
o v 2 - 7 7

¢ deklarowanie  wysokosci  dochodu  odbywa si¢ na zasadach obowigzujacych
przy ubieganiu si¢ o dodatki mieszkaniowe. Dochody gospodarstwa domowego na etapie
przeprowadzania naboru ustala si¢ na podstawie zaswiadczen z urzedow skarbowych za ostatni
rok kalendarzowy oraz przed zawarciem umowy najmu na podstawie dochodéw z ostatnich

trzech miesigey.

¢ kazda z osob przewidzianych do wspolnego zamieszkania posiadajac tytul prawny

do lokalu mieszkalnego w ciggu 2 ostatnich lat regularnie optacata czynsz;

¢ podane wyzej warunki musza by¢ spelniane zardwno na etapie przeprowadzania naboru, jak

rowniez przed zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego.

IT. Warunki finansowe
* osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu sa przygotowane na wplacenie kaucji
przed zawarciem umowy najmu, poprzedzonej przy rezerwacji lokalu wptaceniem zadatku
w wysokosci:

4.000 z1 dla mieszkania jednopokojowego

5.500 zI dla mieszkania dwupokojowego

Kaucja zabezpiecza pokrycie naleznosci z tytulu najmu. Pobierana jest w wysokosci
12-krotnosci  miesigcznego  czynszu 1 zwracana po  opuszczeniu lokalu w wysokosci
waloryzowanej tj. 12-krotnosci miesi¢cznego czynszu obowigzujacego w dniu jej zwrotu
po potraceniu ewentualnych zobowiazan lokatora wobec Towarzystwa.

Zadatek zwiazany jest z zarezerwowaniem przez przyszlego najemce konkretnego
lokalu. W wypadku niewykonania umowy, z powodu okolicznosci za ktore przyszly najemca
ponosi wylaczna odpowiedzialnosé, Towarzystwo moze od umowy odstapi¢ 1 otrzymany
zadatek zachowacd. Jezeli od umowy odstepuje przyszly najemca, z powodu okolicznosci,
za ktore wylaczna odpowiedzialnos¢ ponosi Towarzystwo, to przyszly najemca moze zadac
od Towarzystwa sumy dwukrotnie wyzszej niz wynosil wplacony zadatek.

Przy zawarciu umowy zadatck zaliczany jest na kaucje.

¢ osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu zobowigzane sa partycypowaé w kosztach

budowy.



Partycypacja w kosztach budowy podlega zwrotowi w przyvpadku zakonczenia najmu
1 oproznienia lokalu w wysokosci okreslone) ustawa o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego z dnia 26.10.1995 r. (Dz.U. 1995 Nr 133 poz.654) po potraceniu
niesplaconych zobowigzan lokatora wobec Towarzystwa.

Partycypacje w kosztach budowy ustala si¢ w wysokosci 1.400 zl wartosci kazdego pelnego
metra powierzchni mieszkania.

Partycypacja platna jest w trzech ratach odnoszonych do powierzchni mieszkania.
Pierwsze dwie rowne raty platne sa: I rata w terminie do 30 dnia od podpisania umowy,
IT rata w terminic do 3 miesi¢cy od podpisania umowy, a koncowa doplata (po dokladnym
obmiarze mieszkania) przed zawarciem umowy najmu.

Raty odnoszone sa do powierzchni minimalnej mieszkania.

ITI. Okreslenie przedmiotu najmu.

W realizowanej inwestycji budowy dwoch budynkdw przy ul. Skladowej 24 znajduje si¢
84 lokali mieszkalnych, w tym:

22 lokale jednopokojowe o powierzchni min. 32 m* dla 1- 2 os6b

62 lokale dwupokojowe o powierzchni min. 44 m?* dla 2 - 4 os6b.

Lokale oddawane sa do uzytku w stanie calkowicie wykonczonym i wyposazonym
1 nadaja si¢ do natychmiastowego zamieszkania.

Lokale mieszkalne wyposazone sa w tynki gipsowe malowane, stolarke drzwiows
wewnetrzna 1 podlogi w  pokojach. W lazienkach znajduje si¢ glazura 1 terakota
oraz pelna armatura. Kuchnie podstawowo wyposazone sa w zlewozmywak z bateria
i kuchenke elektryczng z pickarnikiem. Kazdy lokal posiada odr¢bne opomiarowanie lokalu
tj. wodomierz z.w. 1 cieplomierz. Ciepla woda uzytkowa wytwarzana jest z indywidualnych
wymiennikow tzw. logoterm montowanych w lokalach. Mieszkania posiadaja wentylacje

mechaniczng 1 mozliwos¢ automatycznego regulowania temperatury.

IV. Optaty

Najemca lokalu bedzie oplacal czynsz oraz ponosil koszty dostawy energii cieplne;
dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieplej wody a takze oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

Umowy najmu beda zawierane z wysokoscia czynszu obowiazujacego w Towarzystwie

tj. nieprzekraczajacego 4% wartosci odtworzeniowej (aktualnie 10,40 z1/m?/m-c).

Y. Sprawy zwigzane z naborem najemcow prowadzone sy wyltacznie w  biurze
Towarzystwa przy ul. Glebokiej 11, w okreslonych dniach 1 godzinach 1 jedynie przez
wyznaczonego pracownika (bez prowadzenia korespondenc)i).

VL. Kolejnos¢ postgpowania przy ubieganiu si¢ o przydzial mieszkan okresla i podaje

do publiczne) wiadomosci Zarzad Towarzystwa. /



